Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikil jednotek (dale jen "spolecCenstvi vlastnikli") je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich
novelizaci. Cinnost spole¢enstvi vlastnikil je upravena § 1194, 1200 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

(dale téz jako ,,zakon").

UPRAVA VETY:
Cinnost spoleéenstvivlastnik( je upravena v zakoné &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale téz jako ,zakon 9.

KOMENTAR:
uprava s platnou legislativou, aby nemohlo dochazet k vylouceni jinych paragrafii zakona

(2) Cleny spolegenstvi vlastnikii jsou vlastnici bytii a nebytovych prostorti v domé (dale jen "jednotka"),
spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnikli jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale jen
"Clen spolecenstvi vlastniku").

UPRAVA ODSTAVCE:

Cleny spolecenstvi viastnikii jsou viastnici bytit a nebytovych prostorii (dale jen "jednotka") v domé ¢.p. 585, bytovy
dum, stojici na pozemku parc. ¢. 606/4, a pozemek parc. ¢. 606/4, zastavena plocha a nddvori, to vSe zapsano na
listu viastnictvi ¢. 1460, pro kat. tizemi Horni Mécholupy, obec Praha, Katastralnim uradem pro hl. mésto Prahu,
Kat. pracovisté Praha. Spolecnymi cleny spolecenstvi viastnikii jsou spolecni viastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné (dale jen "¢len spolecenstvi viastnikii").

KOMENTAR:

Presnéjsi specifikace

(3) Spolecenstvi vlastnikil je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vSech vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (déle jen "sprava domu") a pozemku a v dalsich
vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto stanovach.

UPRAVA TEXTU:
uvedenem dle obecné platnych pravnich predpisii

KOMENTAR:
uprava na vSeobecnou textaci (predchazi se tak zmenam zdkona)

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastniki

(1) Nazev spolecenstvi vlastnikii: Spolecenstvi vlastnikd jednotek Padovska 585, Praha 10.

(2) Sidlo spolecenstvi vlastnikli: Padovska 585/16, 109 00 Praha 10 — Horni Mécholupy.



PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

DOPLNENI NOVYCH ODSTAVCU:

(1) Domem se pro ucely techto stanov rozumi stavba, bytovy dum s ¢.p. 583, stojici na pozemku parc. ¢. 606/4,
zapsany na listu viastnictvi ¢. 1460, pro kat. uzemi Horni Mécholupy, obec Praha, Katastralnim uiradem pro hl. mésto
Prahu, Kat. pracovisté Praha.

(2) Pozemkem se pro ucely téchto stanov rozumi pozemek parc. ¢. 606/4, zastavena plocha a nadvori, zapsany
na listu viastnictvi ¢. 1460, pozemek parc. ¢. 601/47, ostatni plocha, pozemek parc. ¢. 606/3, ostatni plocha, pozemek
parc. ¢. 606/9, ostatni plocha a pozemek parc. ¢. 606/10, ostatni plocha, to vse zapsano pro kat. izemi Horni Mécholupy,
obec Praha, Katastralnim uradem pro hl. mésto Prahu, Kat. pracovisté Praha.

KOMENTAR:
Pro jasné urceni pojmii

(3) Spolecenstvi vlastnikti vykonava a odpovida za spravu zplisobem a v rozsahu stanoveném pravnimi
predpisy, témito stanovami a dalS§imi rozhodnutimi organil spolecenstvi vlastnikd. Pfi naplnovani svého tcelu je
zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

(4) Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem ¢i ¢lenem. Spolecenstvi vlastnikli miize nabyvat majetek a nakladat s nim
pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

(5) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je nutné nebo ucelné pro fadnou
péci o dim a pozemek jako funkéni celek a pro zachovéani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti; sprava domu zahrnuje i
¢innosti spojené se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikiim domu.

(6) Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod,
tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatori, vzduchotechniky, vytaht, zatizeni pro piijem televizniho a rozhlasového
signalu a elektrickych sd€lovacich zafizeni v domé a dal$ich technickych zatfizeni podle vybaveni domu, aby spole¢né
¢asti domt byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani byt a nebytovych prostor
v domech,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pifedavaci) stanice v rozsahu a zptisobem odpovidajicim skutecnému
vybaveni domu,

f) prohlidek a €isténi komind,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni ptislusné technické a provozni
dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi vlastniki,

1) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastnikli z pravnich predpist a technickych postupti spojenych se
spravou domu.

(7) V ramci pfedmétu své Cinnosti muze spoleCenstvi vlastnikti sjednavat smlouvy, ptedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové spolecenstvi
vlastnikil zajist'uji u dodavatele piimo,
b) pojisténi domu
¢) najmu spoleénych ¢asti domu,
d) nagjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech clent spolecenstvi vlastnik,
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(8) Spolecenstvi vlastnikii zajistuje rovné€z kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a

uplatiiovani narokii z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(9) Pti plnéni tkold podle zdkona a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi vlastnikd ddle zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedki od ¢lent spolecenstvi vlastnikli na ndklady spojené se spravou domu
a pozemku (dale jen "piispévky na spravu domu a pozemku"), poptipadé dalSich pfispévki na ¢innosti uvedené v ¢l.
v,

UPRAVA TEXTU

uvedené v casti paté téchto stanov,

KOMENTAR:
Oprava odkazu
b) vedeni evidence plateb ¢lenil spolecenstvi vlastnikd, které jsou podle pismene a) vybirany,

c¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi vlastnikd,

d) zfizeni Gctu u banky a hospodateni s financnimi prosttedky, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci
radného spravce ciziho majetku a podle pokynt schvalenych vlastniky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastniku.

(10) Spolecenstvi vlastnikl zajistuje bud’ primo, nebo na zaklad¢ smluv uzavienych spolecenstvim vlastnikli s
dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), naptiklad dodavky tepla a
teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zatizeni
pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Cinnosti spolecenstvi vlastnikil zajistuje zejména:

a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoleCenstvim vlastnik,
b) zplisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi vlastnikli, neni-li rozactovani cen sluzeb stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi vlastnikd,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné vyuctovani.

(11) Spolecenstvi vlastnikii zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi vlastnik véetné
uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(12) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi vlastnikti dale zajiStuje zejména:
a) vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych c¢lenim spolecenstvi vlastnikii k tomu pfisluSnym organem
spoleCenstvi vlastnik,
b) fadné hospodateni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikti podle zvlastnich pravnich predpist.

(13) Pokud tyto stanovy neur¢uji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku se fidi
pravnimi ptredpisy CR.

CL1IV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu anebo v souladu s usnesenim
Shroméazdéni vlastnikll jednotek (dale jen "Shromazdeéni") o ustanoveni spravce, muze spolecenstvi vlastnikil urcit
osobu, kterd bude zajistovat n€které Cinnosti spravy domu a pozemku (dale jen "spravce") a jejim prostiednictvim
nasledné (na zakladé smlouvy) zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
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pozemku a s dal$imi ¢innostmi, poptipadé jen nékteré z téchto ¢innosti. Spravcem muze byt fyzicka nebo pravnicka
osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) uréeni zptsobu hospodareni s ptispévky na spraévu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky poskytovanymi na
uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu spolecenstvi
vlastniki prislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim vlastnikti zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit nejméné jedenkrat rocn€ vyboru zpravu o Cinnosti spravce, zejména o finanénim
hospodateni, o stavu financnich prostfedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat Shromazdéni zpravu o své Cinnosti a protokolarné piedat
vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené Shromazdénim.
(3) Zmény osoby spravce schvaluje Shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavctl 1 az 3 nemtize byt dotCena vylu¢na rozhodovaci ptisobnost
organil spolecenstvi vlastnikil plynouci ze zakona o vlastnictvi bytii a z téchto stanov.

UPRAVA TEXTU

plynouci z obecné platnych predpisii a z
KOMENTAR:

Oprava textu na vSeobecny

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CLV
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi vlastnikil jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi vlastnikt (dale jen ,,vybor),
¢) kontrolni komise, rozhodne-li o tom Shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené orginy spoledenstvi vlastnikii. Clenem
voleného organu spolecenstvi vlastnikl nebo jeho volenym organem mize byt pouze fyzicka osoba, kterd je clenem
nebo spoleénym ¢lenem tohoto spoleCenstvi vlastnikii nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby — Clena
spolecCenstvi vlastnikd, je ke dni volby starsi 18 let a ma zptisobilost k pravnim ukontim.

UPRAVA TEXTU
Clena spolecenstvi viastnikil, je ke dni volby starsi 18 let, bezithonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani a ma zpiisobilost k pravnim vkoniim.

KOMENTAR:
Doplneni textu v souladu se zakonem

(3) Clenem voleného organu spolecenstvi vlastnikli nemize byt soucasné spoluvlastnik téze jednotky ani ten,
jehoz piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecCenstvi vlastniku.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleCenstvi vlastnikti je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto
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spolecenstvi vlastnikti.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi vlastnikii je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi vlastnikll se nemutize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(5) Zakladni funkéni obdobi ¢lent volenych organti spolecenstvi vlastnikil je 3 roky; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim z funkce, odvolanim
z funkce nebo zanikem cClenstvi ve spolecenstvi vlastniktl. V ptipadé, ze po uplynuti 3letého funkéniho obdobi Clena
voleného organu nebude na Shromazdéni zvolen ¢len novy a voleny organ by nemél minimalni pocet fadnych clent,
prodlouzi se tim bez dal$iho mandat kon¢icimu ¢lenovi, a to az do zvoleni nového ¢lena, nejvyse vSak na dobu dalsich
2 let. Celkova délka funkéniho obdobi od fadného zvoleni nesmi piesahnout 5 let. Soucasné s prodlouzenim musi
souhlasit dany ¢len. Na jiny ptipad konce mandatu nez z diivodu uplynuti zakladniho funk¢niho obdobi se tento postup
nevztahuje.

UPRAVA TEXTU
viastnikii je 5 let
po uplynuti Sletého funkcniho
zvoleni nesmi presahnout 7 let
KOMENTAR:
Prodlouzeni funkcniho obdobi z ditvodu problematického hledani zajemcii (pozn. pro stavajici cleny organii plati
puvodni uprava)

(6) Clen voleného organu spole&enstvi vlastnikii miize byt volen opétovng.

(7) Clen voleného organu spole¢enstvi vlastnikii miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
Shromézdénim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi vlastnikti mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi vlastnikd, jehoZz je clenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento
organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnil ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lenti volenych organd spoleCenstvi vlastnikli v po¢tu rovnajicim se
nejvyse pocétu zvolenych ¢lenti organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pred uplynutim funkcéniho obdobi, dnem ukoncéeni vykonu funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavci 3 a 4 obdobné jako pro ¢leny organd spolecenstvi vlastnik.

(10) Vybor a kontrolni komise hlasuji vefejné aklamaci. Shromazdéni hlasuje prostfednictvim hlasovacich
listki. Shromazdéni se muiZe usnést, ze o urcité véci bude hlasovat aklamaci.

UPRAVA ODSTAVCE
Shromazdeni hlasuje prostrednictvim digitalniho hlasovaciho systému.

KOMENTAR:
Vypusteni starého systému hlasovani

ClL. VI
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi vlastnikl je shroméazdéni, které tvori vsichni vlastnici jednotek.
(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech.

(3) Shromazdeéni je zptsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji vétSinu vSech hlasi. K
piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pritomnych vlastnikl jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji
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vyssi pocet hlasa.

(4) Méni-li se vSem vlastnikiim velikost podilti na spole¢nych castech nebo méni-li se pomér vyse prispévki na
spravu domu jinak nez v disledku zmény podill na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.

(5) Do pusobnosti shromazdéni patii:
a) zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

VYPUSTENO BEZ NAHRADY

KOMENTAR:
Povinna aktualizace dle aktualniho znéni ust. § 1208 obcanského zakoniku

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvaleni U¢etni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni spoleCenstvi vlastnikt
a spravé domu, jakoZ i celkové vySe piispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycerpanych prispevki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich tthradu, jakoZz i zplisobu rozuctovani cen sluzeb najednotky,

VYPUSTENI TEXTU (NOVE ZNENI)

Schvdleni druhu sluzeb a zpiisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky

KOMENTAR:
Povinna aktualizace dle aktualniho znéni ust. § 1208 obcanského zakoniku

f) rozhodovani
- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
- 0 zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,
- 0 zmeéné podlahové plochy bytu,
- 0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
- 0 zmeéné podilu na spolecnych castech,
- 0zmeéng v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
- 0 oprave nebo stavebni tpraveé spoleéné ¢asti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim piedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

UPRAVA ODSTAVCE
f) rozhodovani
- Cclenstvi spolecenstvi viastnikii v pravnické osobé puisobici v oblasti bydlent,
- oprave, udrzbé nebo stavebni uprave spolecné casti, prevysuji-li ndklady castku stanovenou provadécim
pravnim predpisem,

KOMENTAR:
Povinna aktualizace dle aktualniho znéni ust. § 1208 obcanského zakoniku

g) udélovani predchoziho souhlasu
- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 50.000,--K¢ nebo k jinému
nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
- k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikti véetné schvaleni vysSe a podminek uvéru,
- k uzavteni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
i) rozhodovani v dal§ich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.
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—jedenkrét do roka; svolava je vybor.

(6) Shromazdéni se schazi k zasedani nejméné

(7) Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, kteii maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi, a to do 45
dnti ode dne doruceni jejich pisemného podnétu ke svolani shromazdéni; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikii sami.

(8) Shromazdéni musi vybor svolat téZ, klesne-1i pocet ¢lenti vyboru i po doplnéni nahradniky pod tii, ptipadné
pozadaji-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani v zadvaznych ptipadech kontrolni komise to do 45 dnli ode dne
doruceni jejich pisemné zadosti ¢i ode dne, kdy doslo k poklesu poctu ¢lenti vyboru.

(9) Zasedani shromazdéni se svolava vhodnym zplsobem nejméné 30 dnii pfed dnem jeho konani. V pisemné
pozvance se uvede zejm. datum, hodina, misto konani a program zasedani shromazdéni. Podklady vztahujici se k
jednotlivym bodlim programu budou pfipojeny k pozvance anebo bude v pozvance uvedeno, kde a kdy se s témito
podklady mohou ¢lenové spoleCenstvi vlastnikii seznamit. Pozvanka musi byt odeslana vSem vlastnikiim jednotek
formou doporuceného dopisu na adresu uvedenou jako adresa korespondencni v seznamu vlastnik jednotek, a zaroven
vyvésena na informacni desce ve spolecnych castech budovy.

UPRAVA ODSTAVCE

V pozvance dorucované emailem se uvede zejm. datum, hodina, misto konani a program zasedani shromazdeni.
Podklady vztahujict se k jednotlivym bodiim programu budou pripojeny k pozvance anebo bude v pozvance uvedeno,
kde a kdy se s temito podklady mohou clenové spolecenstvi viastnikii seznamit. Pozvanka musi byt odeslana viem
viastnikum jednotek formou emailu na elektronickou adresu uvedenou v seznamu viastnikii jednotek a zdaroven
vyveSena na informacni desce ve spolecnych castech budovy. Pro majitele bytit, co nemaji emailovou adresu, budou
pozvanky zasilany obycejnou postou na adresu evidovanou u spravce.

KOMENTAR:
Uprava formulact

(10) Svolavatel zahaji zasedani shromazdéni a ovéri, zda je schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy
zasedani shromazdéni a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani shromazdéni tak, jak byl oznamen jeho program, ledaze
se shromazdéni usnese na predcasném ukonceni zasedani. Zalezitost, kterd nebyla zatazena na program zasedani pfi
jeho ohlaseni, miZe byt zafazena na program jednani shromazdéni se souhlasem vsech pfitomnych vlastnikil jednotek
a muze byt projednéna, na daném zasedani shromazdéni vSak o ni nelze rozhodnout.

(11) Zapis bude potizen do 30 dnti od zasedani shromazdéni; zapis minimaln¢ obsahuje:
- oznaceni svolavatele shromazdéni
- datum a misto konani zasedani shromazdéni
- prfijata usneseni
- vysledky hlasovani
- namitky vlastnikl jednotek proti pfijatym usnesenim, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani a podpisy osob,
které zapis vyhotovili. Pfilohu k zapisu ze zasedani shromazdéni tvoti podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodam.

DOPLNENI ODRAZEK
- oznaceni svolavatele shromazdeni
- datum a misto konani zasedani shromazdeéni
- kdo jej zahdjil a kdo shromazdeni predsedal
- uvedeni dalsich c¢inovnickych osob, které clenska schiize zvolila
- prijata usneseni
- vysledky hlasovani
- datum vyhotoveni zapisu
- ndmitky vlastnikii jednotek proti prijatym usnesenim, kteii pozadali o jejich zaprotokolovani a podpisy osob,
které zapis vyhotovili. Prilohu k zapisu ze zasedani shromazdeni tvori podklady, které byly predlozeny
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k projedndvanym bodiim.

KOMENTAR:
dle ust. § 254 odst. 2 obcanského zakoniku.

(12) Je-li pro to dulezity diivod, muze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikl, pokud
je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mize téZ navrhnout, aby soud docasné
zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

(13) Je-li pro to ditlezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera
byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shroméazdéni usnaset
se.

(14) Neni-li svolané shromazdéni zpiisobilé usnaset se, nebo prestane-li byt zpisobilym usnaset se béhem svého
prabéhu (v dobe€, kdy nejsou vycerpany vSechny body programu a rozhodnuto o vSech zalezitostech spolecenstvi
vlastnikti dle programu zasedani shromazdéni) mize osoba, ktera je opravnéna shromazdeéni svolat, svolat Mimoradné
zasedani shromazdéni se shodnym programem, jaky byl stanoven pro pfedchozi tadné zasedani shromazdéni.
Mimoftadné shromazdéni musi byt svolano nejpozdéji do 45 dnli ode dne fadného zasedani shromazdéni, které nebylo
schopno usnaseni. Mimotradné shromézdéni je zpiisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastniki jednotek, kteii maji alespoii
40% ze vSech hlast. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast ptitomnych vlastnikd jednotek, ledaze
stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasii. Mimotadné shromazdéni mize rozhodnout o vSech otazkéch jako fadné
zasedani shromazdéni s vyjimkou zmény stanov a podstatnych zmén spolecnych casti budovy a pozemku.

UPRAVA ODSTAVCE

Mimoradné shromazdeni musi byt svolano nejdrive do jedné hodiny a nejpozdéji do 45 dnii ode dne Fadného
zasedani shromdzdeni, které nebylo schopno usndsSeni. Mimoradné zaseddni shromdzdeni je svoldvano stejnou
pozvankou jako radné zasedani shromdzdeni, pricemz je na této pozvince uvedeno, Ze tato pozvanka slouzi i pro
Mimoradné zaseddni shromazdeni, nebo je svolavano zvlastni pozvankou rozesilanou spolecné s pozvankou na
radné zaseddani shromazdeni.

KOMENTAR:

upresnéni
CL VIl
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spoledenstvi vlastnikil. Ridi a organizuje b&znou &innost
spolecCenstvi vlastnikil a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spolecenstvi vlastnikti
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda a v ptipadé jeho
nepiitomnosti mistoptedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piedsedou (nebo
mistopiedsedou) a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopredsedy
povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistoptedsedu voli vybor z fad svych
¢lend a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru (a v pripadé jeho nepfitomnosti mistopiedseda) organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru,
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi vlastniku.

(5) Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vSak jednou za ¢tvrtleti. Nesvola-li v dohodnutych lhitach
vybor predseda, mize tak ucinit mistopiedseda. Neni-li mistopiedseda zvolen, mohou zasedani svolat jeho dalsi
¢lenové.
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(6) Vybor ma tii éieny. Kazdy ¢len vyboru rﬁzlrjhzden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clend. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-l1i o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden
jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim, poptipadé téz dtivody tohoto nesouhlasu.

(8) Vybor jako statutarni a vykonny orgéan spolecenstvi vlastnikil zejména:
a) zajiStuje zalezitosti spolecenstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti spoleCenstvi
vlastnikti podle zékona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plisobnosti shroméazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) v souladu se zdkonem a s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony jménem spoleCenstvi
vlastnikli navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

¢) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi vlastnikii, zejména k zajisténi oprav, pojisteéni
domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

d) odpovida za vedeni Gicetnictvi a za sestaveni ucetni zaveérky a za predlozeni piiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich piedpist,

e) pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromézdéni, predklada shromazdéni zpravu o hospodateni
spolecenstvi vlastnikt, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsSich ¢innostech spolecenstvi vlastniki, které obsahuji
zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné idaji o pouziti
a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,
g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastniki,

h) sdé€luje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vlastnikd podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

1) zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo preplatki,

j) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikli vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti vii€i tfetim
osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd,

k) jménem spolecenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi vlastniki,

(9) Clentim vyboru piislusi odména za vykon funkce. Vysi odmény schvaluje shromazdéni.

Cl. VIII
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi vlastnikil, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi vlastnikil a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spole¢enstvi vlastnikid nebo jeho organt. Kontrolni
komise nebo jeji povéieny Clen je opravnén nahlizet do ti€etnich a jinych doklada spolecenstvi vlastniki a vyzadovat
od vyboru poticbné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi vlastnikd.

(2) Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lent
voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
(3) Kontrolni komise v ramci své puisobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spoleCenstvi vlastnikti a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Gcetni zaverce spoleCenstvi vlastnikti a ke zpravé vyboru urené k projednani na schizi
shroméazdéni,
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¢) podava shromézdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mtze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisSténych pti své kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatieni véetné termint
na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CLIX
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniku

(1) Clenstvi ve spoleGenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky — &leny spoledenstvi
vlastniki se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnické pravo k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi
vlastnika vzniklo.

(2) Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikii zanika:
-pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky
-umrtim ¢lena spolec¢enstvi vlastniki - fyzické osoby
-zanikem Clena spolecenstvi vlastnikl - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi
-zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastniki
-dal$im zptisobem, pokud tak stanovi zakon.

(3) Clenové spolecenstvi vlastnikil jsou z pravnich tikond, tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

UPRAVA ODSTAVCE
castech domu a pozemku.
KOMENTAR:

doplnek

(4) Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych castech.

(5) Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném
jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilng.

CL XI
Clenska préava a povinnosti a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Clen spolecenstvi vlastnikli ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi vlastnikli uvedena v
piislusnych ustanovenich zdkona a dalSich pravnich pfedpist, pokud tyto stanovy neurcuji jinak. Tato prava uplatiiuje
¢len zplisobem stanovenym zakonem a témito stanovami.

(2) Clen spolecenstvi vlastnikli méa zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi vlastnikl zpisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do orgénti spolecenstvi vlastnikd,

d) predkladat organtim spole¢enstvi vlastnik navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi vlastniki a k odstranéni
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nedostatkd v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych pieplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromdzdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv sjednanych
spolecenstvim vlastnikti a do podkladii, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych
se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky; pravo nahlizet do vyse uvedenych
dokumentti bude realizovano v sidle spolecenstvi vlastnikli v terminech, které stanovi shromézdéni; za potizeni kopii
je povinen hradit poplatky, jejichz vysi stanovi shromazdéni.

(3) Clen spolecenstvi vlastnikti ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi vlastniki uvedené v
ptislusnych ustanovenich zédkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi vlastniki schvalena v souladu s pravnimi
predpisy a t€émito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku (v opacném piipad¢ piistoupi vybor k vymahani dluznych
¢astek a to - v pripad¢ nad 10.000,--K¢ ¢i v pripad¢ prodleni s thradou ¢astky 5.000,-- K¢ a vyse trvajici po dobu 6 po
sobé jdoucich kalendarnich mésicii - soudni cestou a ke zvefejnéni informaci o nedoplatcich vztahujicim se k
jednotlivym jednotkam zplisobem v misté obvyklym),

¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) fidit se pii uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleCenstvi vlastnikli, upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikti jednotek a v ptipadech, kde to

stanovi zdkon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo na zaklad¢ smlouvy o vystavbe
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢astech domu zpusobil

sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
UPRAVA ODSTAVCE
castech domu a pozemku.
KOMENTAR:
doplnek

g) umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet namétenych hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz, opravy apod.
ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu pisemn¢ vybor alespon 3
dny pfedem,

1) oznamit bez zbytecného odkladu (nejpozdéji vSak do jednoho meésice) vyboru spolecenstvi vlastnikii nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapsani do seznamu c¢lenti spolecenstvi vlastnikli a pro potieby spravy domu

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu (nejpozde€ji vSak do jednoho mésice) vyboru spolecenstvi vlastniki skutecnost, ze
jednotku pronajal a uvést jméno a kontaktni udaje najemce,

k) oznamovat spolecenstvi vlastnikii vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu prislusnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zpusob
rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse piispévkll na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu clent
domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnil ode dne, kdy ke zméné doslo,

1) ptedat vyboru ovétenou projektovou dokumentaci v ptipadée, Ze provadi zménu stavby,

m) nezahdjit realizaci stavebnich uprav v jednotce (v€etné montaZze jakéhokoli zafizeni na vné&jsi plast domu ¢i do
spole¢nych prostorti), spolecnych prostorech a na zafizeni bez piedchozi konzultace s vyborem (a to pod sankci
povinnosti uvést spolecné prostory vlastnim nakladem do ptivodniho stavu); je-li podle zvlastnich predpisu k takové
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ze z7adat, aby véci upravené
bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené lhité do ptivodniho stavu. Odpovida za ptipadnou skodu, ktera vznikne

neodbornym provedenim zmeén a uprav.

n) zajistit, aby veskeré odsouhlasené stavebni Upravy v jednotce a spoleCnych prostorech probihaly bez negativnich
dopadii na ostatni uzivatele; zajistit, aby veskeré zasahy do rozvodi instalaci objektu byly provadény tak, aby zdsadnim
zplisobem nenarusily jejich parametry a moznosti a aby nezpusobily Skody ¢i omezeni ostatnim uzivateltim.

0) zajistit, aby veskery stavebni a dalsi material na Gpravu jednotky nebyl skladovan ve spole¢nych castech domu a aby
byl dopravovan vyhradné po schodisti - nikoliv vytahem a byl skladovan vyhradné v prostorech jednotky a aby byly
spole¢né prostory poté uvedeny do piivodniho stavu,

p) provadét stavebni prace spojené se stavebnimi tpravami jednotky pouze v rozmezi od 08.00 do 18.00 hodin.
q) nahradit veskerou Skodu vzniklou na spole¢nych ¢astech domu ¢i na vécech ve vlastnictvi tfetich osob
r) neodebirat elektrickou energii a vodu z vystupll ve spole¢nych ¢astech domu.

(4) Clen spolecenstvi vlastniki se mlize nechat pii vykonu svych (vCetn€ ucasti na zasedani shromazdéni
spoleenstvi vlastnikll) prav zastoupit jinym ¢lenem nebo tieti osobou.

(5) Clenové spolecenstvi vlastniki - spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vii¢i osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, kteti maji jednotku ve
spole¢ném jmeéni.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL. XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych casti

(1) Pokud neni dokumentem, jimz byly vymezeny jednotky v domé, stanoveno jinak, uzivaji spolecné ¢asti
domu a pozemku vSichni ¢lenové spolecenstvi vlastnikli a podili se na rozhodovani o nich i na hrazeni nakladd
spojenych s témito spoleénymi ¢astmi.

(2) Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spole¢nych ¢astech. Slouzi-li n€ktera ze spole¢nych casti jen n€kterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,
stanovi se vyse prispévku i se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

(3) Piiuzivani spolecnych ¢asti domu jsou vlastnici povinni dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona, téchto
stanov a dokumentu, jimz byly vymezeny jednotky v dom¢.

(4) Zéasady pro uzivani spolenych ¢asti (spole¢nych prostor domu) uptesni svym rozhodnutim shromazdéni
vlastniki jednotek.

Clanek XIII
Pravidla pro tvorbu rozpoctu a hospodareni spolecenstvi vlastnikt
(1) Vybor predklada Shromazdéni navrh rozpoctu na piisti rok jako podklad pro rozhodnuti o vysi piispévki
vlastnikti jednotek na spravu domu a pozemku a o vysi zalohovych plateb.

(2) Rozpocet je pripravovan jako vyrovnany ¢i prebytkovy a obsahuje ptijmy, které 1ze realn¢ ocekavat a vydaje,
které podle predpokladu budou vynalozeny.

(3) Spolecenstvi vlastnikti hospodaii s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi vlastnikii na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi
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vlastnikd.

(4) Piijmem spolecenstvi vlastnikil jsou zejména:
- prispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a pozemku,

- uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami piispévki na spravu domu a
pozemku,

- uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim jednotky podle, véetn¢ nedoplatki z jejich vyucétovani,

- uroky z vkladl na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnikd,

- pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

- pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek tykajici se spole¢nych casti a
bonifikace za ptiznivy skodni prubéh,

- ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniku.

(5) Klesne-li stav fondu investic a oprav (FIO) pod 150.000 K¢ (jednostopadesattisic korun ¢eskych) a vzhledem
ke znamym okolnostem nelze o¢ekavat, ze tento stav bude doplnén béznymi zalohami nejpozdéji do 2 mesict, je vybor
nebo povéfeny spravce povinen predepsat jednorazovy piispévek kazdého vlastnika tak, aby FIO byl doplnén (spolu s
pribéznymi zalohami a vydaji) na 200.000 K¢ (dvéstétisic korun), pficemz pomér tthrady mezi jednotlivymi vlastniky
je shodny jako u pravidelnych piispévki do FIO.

(6) Nabude-li spolecenstvi vlastnikli véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech ¢init pravni ukony pouze na zaklad¢ usneseni Shromazdéni, pokud v
usneseni Shromazdéni neni stanoveno jinak.

(7) Spolecenstvi vlastniki je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi
vlastnikti k tomu piisluSnym organem spolecenstvi vlastnikii a plnéni zavazka tretich osob viici spolecenstvi vlastniki.
Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukola.

CL X1V
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, popiipadé dalsi platby podle
zvlastniho pravniho predpisu plati ¢lenové spoleCenstvi vlastnikli — vlastniky jednotek v castkach a v terminech
stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi vlastnikii na tcet spolecenstvi vlastnikd, nerozhodne-li
shromazdéni o placeni na ucet spravce.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku, dale uhrada za sluzby a dalsi platby souvisejici se spoleénymi ¢astmi
budovy a pozemkem, jakoz i thrady plateb souvisejicich s poskytovanim sluzeb spojenych s uzivanim jednotek budou
v ramci vyuctovani rozvrzeny mezi cleny spolecenstvi vlastnikii — vlastniky jednotek v poméru odpovidajicim velikosti
jejich podild na spolecnych ¢astech, nebo podle poctu osob uzivajicich danou jednotku, nebo jinym vhodnym zpiisobem
uvedenym v rozhodnuti Shromézdéni. Slouzi-li nékterd ze spolecnych Casti jen nckterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani, stanovi se vySe prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. Pfispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim
spravuje, nebo ¢lentl jejich organi, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejné.

(3) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby spojené se spolecnymi castmi i za sluzby spojené s uzivanim jednotky
provadi vybor jedenkrat za zGc¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésici po jeho
skonceni; v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je
splatny do 6 kalendafnich mésict po uplynuti ziétovaciho obdobi.
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@) Zpravu o pouziti a stavu prispévkid na spravu domu a pozemku predklada Vybo} ke schvalem Shromazdem
spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi vlastnikd a s ndvrhem na schvaleni ucetni zavérky. Nevycerpany zlstatek

téchto finanénich prostiedkt se prevadi do nasledujiciho roku.

CAST SESTA
OSTATNI

ClL XV
Dorucovani

(1) Vyzaduji-li tyto stanovy doruceni pisemnosti, déje se tak osobn¢ nebo postou. Povinnost doruceni je
splnéna:
a) pii dorucovan tzv. obycejné posty (zapist, informaci, apod.) vhozenim do schranky,
b) pii doruovani pisemnosti vyborem spolecenstvi vlastnikli konkrétnimu clenu spolecenstvi vlastniki, mimo
pisemnosti uvedenych v bod¢ a), jakmile vlastnik - adresat jeji prevzeti potvrdil,
¢) pii doruéovani postou, jakmile posta pisemnost doru¢i. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost
vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil nebo doruceni pisemnosti odmitl.

UPRAVA ODSTAVCE
(1) Vyzaduji-li tyto stanovy doruceni pisemnosti, déje se tak osobné, nebo postou nebo e-mailem. Povinnost
doruceni je splnéna:

a) pri dorucovani tzv. obycejné posty (zapisii, informaci, apod.) a dorucovani dokumentii, pokud tak
stanovi tyto stanovy ci rozhodnuti shromdzdeni, vhozenim do schranky, respektive zaslanim e-mailu,
b) pri dorucovani pisemnosti vpborem spolecenstvi vilastnikii konkrétnimu clenu spolecenstvi viastnikii,
mimo pisemnosti uvedenych v bodé a), jakmile viastnik - adresat jeji prevzeti potvrdil,
c) pri dorucovani postou, jakmile posta pisemnost doruci. Ucinky dorucent nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost vrdti jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmaril nebo doruceni
pisemnosti odmitl. Doruceni doporucenym dopisem je nutné jen v pripadech stanovenych zakonem,
stanovami nebo rozhodnutim shromazdeni.

KOMENTAR:
Uprava z ditvodu sporii
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